UCHWALA NR XLV1/598/2010
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO
z dnia 25 marca 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy Cichej.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zm), a
takze w zwiazku z uchwatg nr XI11/162/2007 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzeénia
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy Cichej po stwierdzeniu zgodnoséci ponizszych
ustalen z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Ostrowa Wielkopolskiego ze zmiang uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1.Zgodnie z uchwatg Nr XI11/162/2007 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego 2 dnia
26 wrzesnia 2007 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy Cichej,
uchwala sie ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ulicy Cichej", zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa
1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy Cichej” opracowany wskali 1: 1000

stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce

zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oznaczajgcg hajmniejszg

odlegloéé sytuowania $ciany projektowanego budynku od linii rozgraniczajgcej zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym do 2.0 m przed te linie wysunaé mozna takie elementy
architektoniczne budynku jak: baikon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz inne detale wystroju architektonicznego;

2) szeroko&¢ dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ szeroko$é frontowq dziatki mierzong od strony
drogi;

3) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é w zakresie handlu detalicznego,
gastronomii, sportu, turystyki, rozrywki, rekreacji, ustug zdrowia, ustugi dla ludnosci w zakresie
napraw sprzetu AGD, krawiectwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, jubilerstwa, poligrafii, obstugi
finansowej, telekomunikacyjnej, pocztowej, turystycznej, prawnej, ubezpieczeniowej, notariainej,
obstugi administracyjnej, biura;

4) dach plaski — nalezy przez to rozumieé, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacych 10°

5) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



§3.

§4.

§5.

Ustaleniami planu na rysunku planu sg:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) projektowane pasy zieleni izolacyjnej;

6) projektowane szpalery drzew.

Ustala sie podziat obszaru planu, o ktérym mowa w §1. pkt 1 na tereny okreslone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1P/U, 2WS, 3P/U, 4P/U, EMN/U, BMN, 7WS,
8MN, 9MN, 10MN, 11ZP, 12WS, 13ZP, 14E, 15MN, 16MN, 17ZP, 18WS, 19ZP, 20MN, 21MN/U,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN/U, 27U, 28E, 29US/ZP, 30WS, 31US/ZP, 32US/ZP, 33WS,
34US/ZP, 35MN/U, 36MN/U, 37E, 38MN/U, 39MN/U, 40MN/U, 41RM/MN/U, 42MN/U, 43RM/MN/U,
44NN, 45MN, 46RM/MN/U, 47K, 48MN/U, 49MN, 50MN/U, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MW,
56MN, 57MN, 58ZP, 59WS, 60ZP, 61E, 62MN, 63MN, 64MN/U, 65MN/U, 66WS, 67US/ZP,
68MN/U, B9WS, 70MN, 71E, 72MN, 73WS, 74MN/U, 75MN, 76WS, 77MN, 78MNr, 79MNr,
8OMN/U. 81MN/MW/U, 82MN/MW/U, 83MN/MW/U, B4E, 85MN/MW/U, 86MN/U, 87KDd, 88KDd,
89KDd, 90KDd, 91KDw, 92KDw, 93KDd, 94KDw, 95KDd, 96KDx, 97KDw, 98KDz, 99KDd, 100KDd,
101KDw, 102KDx, 103KDd, 104KDd, 105KDd, 108KDd, 107KDd, 108KDd, 109KDd, 110KDd,
111KDd, 112KDd, 113KDd, 114KDd, 115KDd, 116KDd, 117KDd, 118KDd, 119KDx, 120KDd,
121KDd, 122KDd, 123KDw, 124KDx, 125KDd, 126KDz, 127KDw, 128KDg, 129KDw, 130KDd,
131KDw, 132KDd, 133KDd, 134KDw, 135KDI, 136KDz.

Okresla sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu iw tekscie
uchwaty symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku
planu i w tekscie uchwaty symbolem MNr;

3) tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na
rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem RM/MN/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem MN/MW/U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu iw tekscie
uchwaty symbolem MW,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, oznaczone na
rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem MN/U;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaly symbolem U;

8) tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu i w tekscie
uchwaty symbolem US/ZP;

9) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaty symbolem ZP;

10) tereny wdd powierzchniowych érodladowych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaly
symbolem WS;

11) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazyndéw i ustug, oznaczone na rysunku planu iw
tekécie uchwaty symbolem P/U;

12) tereny obiektow i urzgdzen kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty

symbolem K;
13) tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu iw tekscie

uchwaty symbolem E;

14) tereny drég publicznych - giéwnych, oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem
KDg; '

15) tereny drog publicznych - zbiorczych, oznaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaty
symbolem KDz;

16) tereny drég publicznych - lokalnych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem
KDI;

17) tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaty

symbolem KDd;
18) tereny drég wewnegtrznych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KDw;



§6.

§7.

19) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaty

symbolem KDx.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

nowe budynki lub ich rozbudowywane czeéci nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej powierzchnie, o ktérej mowa w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych;

ustala sie lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie na lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w granicy sagsiednich
dziatek budowlanych;

zezwala sie na lokalizacje garazy whudowanych lub przybudowanych w gtéwng bryle budynku,
budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspélnych
granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy w szczegodlnosci fj. wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji, ksztait i wysokoé¢ dachéw, rozwigzania materiatowe;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie, w obrebie budynku
mieszkalnego, lokalizacje funkcji ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z nastepujgcymi
zastrzezeniami: zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ w zakresie gastronomii, handlu
hurtowego, piekarni, skupu i skfadowania surowcow wtérnych, obstugi pojazdéw, wtym
warsztatéw samochodowych, lakierni, myjni oraz wszelkich obiektéw produkcyjnych;

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chronié¢ powierzchnie biologicznie czynna;

2)

3)

4)

°)

6)
7)

8)

w miare mozliwosci nalezy ograniczaé jej przykrycia, w szczegolnosci betonem i asfaltem,
zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w
granicach wiasnej dziatki lub zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta, stosownie do
przepisodw odrebnych;

zakazuje sie prowadzenia dziatalnoéci zwigzanej z unieszkodliwianiem odpadéw, w tym

sktadowisk odpaddéw; magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne moze odbywac

sig jedynie na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami

emisji, takie jak : paliwa state, plynne i gazowe lub alternatywne zrédta energii;

selektywne gromadzenie odpadéw komunalnych i innych niz komunalne w przystosowanych do

tego celu miejscach i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki

Odpadami dla Miasta Ostrowa Wielkopolskiego oraz przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji wiez i anten telefonii komorkowej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla

ktérych przepisy prawa ochrony s$rodowiska nakfadaja obowigzek sporzadzania raportu

oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem §7 pkt

6), oraz drég wewnetrznych;

wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym przedsiewzigciem nie moga powodowaé

przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska, okre$lonych przepisami odregbnymi, poza

terenem do kiérego inwestor posiada tytut prawny;

dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowa¢ nastepujace dopuszczalne

poziomy hatasu w $rodowisku wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — rezydencjonalnej (MNr) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U), zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (RM/MN/U) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MN/MW/U)
jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

c) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) jak dla terendw zabudowy wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego,
d) dla ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej (US/ZP) jak dla terendéw rekreacyjno —

wypoczynkowych;

10) na terenach przeznaczonych do dziatalnoéci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania oraz

dziatalnosci ustugowej nalezy zapewni¢ ochrone istniejgcej w granicach i poza granicami



opracowania planu zabudowy mieszkaniowej przed hatasem, stosujgc rozwigzania techniczne
zapewniajgce wilasciwe warunki akustyczne w budynkach mieszkalnych, wynikajace z

przepiséw odrebnych.

§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwiocznie powiadomi¢ odpowiedni

organ stuzby ochrony zabytkow.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1)

2)

nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych ze wzgledu na
sasiedztwo obszaréw szczegolnej ochrony wéd powierzchniowych oraz obszary o znacznych
zasobach wod podziemnych w obrebie pigtra czwartorzedowego zlokalizowanych w poblizu
obszaru objetego planem;

do czasu przetozenia istniejacych linii elektroenergetycznych oraz sieci uzbrojenia podziemnego
nalezy zachowa¢ odleglosci dla nowej zabudowy, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)

na terenie planu znajdujg sig stupowe stacje transformatorowe SN/nn oraz linie napowietrzne
wysokiego napiecia WN 110 kV, linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia sN 15kV
oraz linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia nn 0,4 kv, wraz z pasem terenu
ochronnego o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych, ktére wynoszg odpowiednio dla
finii:

— 110 kV wynosi 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

— 15 kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

- 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

Lokalizacja zabudowy w obrebie terenu pasa ochronnego wymaga uzgodnienia z wiasciwym
zarzadca sieci z uwzglednieniem zachowania standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych;

przez teren opracowania planu przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN200, DN400 i
DN500, wraz z pasem terenu ochronnego o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;
Wobec powyzszych gazociggéw DN500 i DN400 obowiazujg strefy podstawowe, stosownie
do ustalonych na wniosek zarzgdcy sieci szerokosci, ktére wynoszg odpowiednio:

- dla gazociggu DN200 relacji Antonin — Ostréw Wielkopolski 20,0 m na strong od jego osi;

- dla gazociagu DN500 relacji Odolanéw — Adaméw 16,25 m na strong od jego osi;

- dla gazociagu DN400 relacji Garki-Odolanéw-Adaméw 31,0 m na strong od jego osi;
Lokalizacja wszelkich obiektéw w obrebie pasa terenu ochronnego, wymaga uzgodnienia
z wiasciwym zarzadcy sieci; W strefie ochronnej mozliwe jest nasadzenie drzew w odlegtosci
nie mniejszej niz 3m na strong od jego osi. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje
gazociagu wysokiego ci$nienia. Lokalizacja planowanych drég oraz weztéw komunikacyjnych
krzyzujacych sie z gazociggami wysokiego ci$nienia DN500 Odolanéw- Adamow oraz DN400
Garki- Odolanéw — Adaméw wymaga wystapienia inwestora do Operatora Gazociggdw
Przesytowych Gaz — System S.A. Oddziat w Poznaniu o wydanie uzgodnienia inwestycji w
zakresie jgj kolizji z istniejaca siecig gazowa wic.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) powigzania komunikacyjne z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym

zapewniajg w szczegoinoéci drogi publiczne zlokalizowane poza granicami obszaru objetego
planem (ulice Wroctawska i Pofudniowa) oraz drogi gtéwne, zbiorcze, lokailne idojazdowe
okresélone na rysunku planu symbolami: 128KDg, 98KDz, 126KDz, 136KDz, 135KDI, 87KDd,
88KDd, 89KDd, 90KDd, 93KDd, 95KDd, 99KDd, 100KDd, 103KDd, 104KDd, 105KDd, 106KDd,
107KDd, 108KDd, 109KDd, 110KDd, 111KDd, 112KDd, 113KDd, 114KDd, 115KDd, 116KDd,
117KDd, 118KDd, 119KDd, 121KDd, 122KDd, 123KDd, 132KDd, 130KDd, 132KDd, 133KDd;
dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacjg innych niz
wyznaczone w planie drég wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokoéci 10,0 m, a zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie
mniejszej niz 6,0 m od pasa drogowego tych drég;



§12.

3) w obrebie poszczegolnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
oraz garazowych zaspokajajgca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochoddw
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie
mniej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego budynku,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
c) dla obiektow produkecyjnych, magazynowych i sktadowych — min. 1 stanowisko na 2-ch
zatrudnionych,
d) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?®
powierzchni uzytkowej,
4) tereny objete planem beda obstugiwane pod wzgledem komunikacji z przylegtych drog
publicznych i wewnetrznych, na zasadach okreslonych w Rozdziale 2 i w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadcg drogi.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) docelowo nalezy zapewnic wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowg siec infrastruktury
technicznej oraz podigczenia do niej terenu objetego planem;

2) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie
drég publicznych i wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o
innym przeznaczeniu,

3) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci;

4) zezwala sie na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanych z obstugg terenu objetego planem;

5) dla zaopatrzenia w wodg plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
i projektowanym  uktadem sieci wodociggowej, przebudowe, rozbudowe, wymiane,
modernizacje istniejacej sieci wodociggowej;

6) dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw plan ustala powigzanie terenu objgtego planem
z istniejgcym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy sieci
dopuszcza sig tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
oraz ich wywoz do oczyszczalni Sciekdw;,

7) odprowadzenie $ciekow z obiektéw produkcyjnych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualne; koniecznosci
podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcyg
tej sieci;

8) dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych (preferowana
przebudowa na linie kablowe) lub kablowych éredniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych; plan docelowo przewiduje linie kablowe, podziemne.

9) dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci gazowej; przebudowe, rozbudowe, wymiane, modernizacje
istniejacej sieci gazowe;;

10) dla zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) powigzanie terenu objgtego planem z miejskim systemem sieci ciepinej iub wykorzystanie
indywidualnych sposobdow ogrzewania,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw statych, plynnych i gazowych pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza i standardéw
jakosci $rodowiska,

c) dopuszcza sig¢ stosowanie systeméw wykorzystujacych zrodfa czystej energii, w
szczegolnoéci takich jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energia elektryczna;

11) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
do gruntu, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

12) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem,

13) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegolnosci urzadzen
elektroenergetycznych (stacii transformatorowych) o wysokosci nie wyzszej niz 40 m, na
terenach MN, MNr, MN/U, MN/MW/U, MW, U, US/ZP, ZP, P/U, o ile warunki techniczne nie

pozwalajg na prowadzenie jej w pasach drogowych;
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14) ustala sie obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcym gminnym planem
gospodarki odpadami oraz z przepisami o odpadach;

15) w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé rozwigzanie
zastepcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow taczenia i podziatu nieruchomosci:

1. sposdb podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2, z
zastrzezeniem §13 pkt 2) ;

2. dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

3. nie przewiduje sig scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw
- nie ustala sie.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 15MN,
16MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 49MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 56MN, 57MN,
63MN, 70MN, 75MN, 77MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) istniejgce i proponowane granice dziatek budowlanych przedstawiono na rysunku planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?
- minimalnej szerokosci dziatki: 20,0 m;

c) dopuszcza sig faczenie dziatek;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) nowg zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolno stojaca,

b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny wolno stojacy;
c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
300,0 m?;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

g) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym nachyleniu

potaci dachowych 30° - 45°, dla 20 % powierzchni dachu dopuszcza sie nachylenie
potaci pod innym katem; dopuszcza sie dachy ptaskie;

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe oraz dwuspadowe
i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

h)y dla istniejacych budynkow mieszkalnych o dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie gtownej
bryty budynku;

) dla istniejacych budynkow mieszkalnych o dachach ptaskich — dopuszcza sie ich
rozbudowe z dachem ptaskim;

j) ustala sie obowiazek realizacji paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-gtéwnej 128KDg, z drogi
publicznej — zbiorczej 126KDz, z drog publicznych - dojazdowych 87KDd, 88KDd, 89KDd,
90KDd, 93KDd, 95KDd, 99KDd, 100KDd, 103KDd, 104KDd, 105KDd, 112KDd, 113KDd,
115KDd, 116KDd, 117KDd, 118KDd, 120KDd, 121KDd, 122KDd, 125KDd, 130KDd, oraz z
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drég wewnetrznych 91KDw, 92KDw, 94KDw, 97KDw, 101KDw, 123KDw, 127KDw, 129KDw,

131KDw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 44MN, 45MN, 62MN, 72MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) proponowane granice dziatek budowlanych przedstawiono na rysunku planu,
b) dopuszcza sie inny podziat terenu pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?,
- minimalnej szerokoéci dziatki: 25,0 m;
c) dopuszcza sie taczenie dziatek;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny wolno stojgcy;
c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
d) pOWIerzchma zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
350,0 m?
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
g) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym nachyleniu
potaci dachowych 30° - 45°, dla 20 % powierzchni dachu dopuszcza sig nachylenie
" pofaci pod innym katem; dopuszcza sig¢ dachy ptaskie;
- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drog publicznych-dojazdowych 106KDd,

111KDd, 112KDd;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 78MNr, 79MNr:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rezydencjonalnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?;
- minimalnej szerokosci dziatki: 25,0 m;
b) dopuszcza sig faczenie dziatek;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) nowga zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkainy woino stojacy;
c) dopuszczalne obiekty towarzyszgce ~ budynki gospodarcze i garazowe,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  wysoko&¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
g) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym nachyleniu
potaci dachowych 30° - 45°, dla 20 % powierzchni dachu dopuszcza sig nachylenie
potaci pod innym katem; dopuszcza sig dachy plaskie;

- budynku gospodarczego garazowego: dachy jednospadowe oraz dwuspadowe
i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie;

h) ustala sie obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3,0 m zgodnie z

rysunkiem planu;
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4)

5)

zasady obsiugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-gtownej 128KDg, z drogi
publicznej-zbiorczej 136KDz, z drogi publicznej-lokalnej 135KDI oraz z drog wewnetrznych

131KDw i 134KDw,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41RM/MN/U, 43RM/MN/U,

46RM/MN/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

2)

3)

4)

5)

i ustug;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny,

b) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m’

- minimalnej szerokosci dziatki: 25,0 m;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca,

b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy;

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i inwentarskie zwigzane z
obstuga rolnictwa i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 10,0 m,

- budynku gospodarczego i inwentarskiego zwigzanego z obstuga rolnictwa: maks.
10,0 m,

- budynku garazowego: maks. 6,0 m;

g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym nachyleniu
potaci dachowych 30° - 45°, dopuszcza sig do 20% powierzchni dachu nachylenie
potaci pod innym katem, dopuszcza sig dachy ptaskie;

- budynku gospodarczego i inwentarskiego zwiazanego z rolnictwem oraz budynku
garazowego: dachy jednospadowe oraz dwuspadowe i wielospadowe o rownym
nachyleniu potaci dachowych do 30°, lub dachy ptaskie;

h) dia istniejacych budynkow mieszkalnych o dachach pochylych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gléwnej
bryly budynku;

i) dlaistniejgcych budynkow mieszkalnych o dachach pfaskich — dopuszcza sig ich
rozbudowe z dachem ptaskim;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drog publicznych-dojazdowych 106KDd,

107KDd, 111KDd i 112KDd;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN/U, 21MN/U, 26MN/U,
35MN/U, 48MN/U, 50MN/U, 64MN/U, 65MN/U, 68MN/U, 74MN/U, 80MN/U, 86MN/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi

2)

ustugami;
zasady podziatu nieruchomosci:
a) proponowane granice dziatek budowlanych przedstawiono na rysunku planu,
b) dopuszcza sig inny podziat terenu pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?
- minimalnej szerokosci dziatki: 22,0 m;
c) dopuszcza sig taczenie dziatek;
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojacg,
b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny wolno stojacy;
c) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny

budynek wolno stojacy,



§20.

4)

5)

d) ustugi nalezy traktowac jako komercyjne w rozumieniu zapisu zawartego §2 pkt 3);

e) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — budynki gospodarcze i garazowe,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

h) wysokosé zabudowy:

- budynku mieszkalnego lub ustugowego: maks. 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

i) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym nachyleniu
potaci dachowych 30° - 45°, dla 20 % powierzchni dachu dopuszcza sie nachylenie
poifaci pod innym katem; dopuszcza sie dachy ptaskie;

- budynku ustugowego: dopuszcza sig wszelkie rozwigzania,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe oraz dwuspadowe
i wielospadowe o réwnym nachyleniu pofaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

j) dlaistnigjgcych budynkéw mieszkalnych o dachach pochylych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu —~ dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtowne;j
bryty budynku;

k) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich — dopuszcza sie ich
rozbudowe z dachem ptaskim;

[) ustala sie obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3,0m zgodnie z
rysunkiem planu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z ulicy Potudniowej zlokalizowanej poza

terenem opracowania planu, z drogi publicznej-gtéwnej 128KDg oraz z drég publicznych-

dojazdowych 89KDd, 99KDd, 103KDd, 105KDd, 112KDd, 113KDd, 114KDd, 115KDd, 117KDd,
118KDd, 120KDd, 130KDd, 132KDd, 133KDd, oraz z drogi wewnetrznej 131KDw ;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 36MN/U, 38MN/U, 3SMN/U,

40MN/U, 42MN/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszgcymi

2)

3)

5)

ustugami; ‘
zasady podziatu nieruchomosci:
a) proponowane granice dziatek budowlanych przedstawiono na rysunku planu,
b) dopuszcza sie inny podziat terenu pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?
- minimalnej szerokosci dziatki: 22,0 m;
c) dopuszcza sie tgczenie dziatek;
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudoweg mieszkaniowg nalezy realizowaé jako wolno stojgca,
b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy;
c) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek wolno stojacy,
d) dopuszczaine obiekly towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego lub ustugowego: maks. 10,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
h) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym nachyleniu
potfaci dachowych 30° - 45°, dla 20 % powierzchni dachu dopuszcza sie nachylenie pofaci
pod innym katem; dopuszcza sie dachy ptaskie;

- budynku ustugowego: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednaspadowe oraz dwuspadowe
i wielospadowe o réwnym nachyleniu pofaci dachowych do 45° lub dachy plaskie;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drég publicznych-dojazdowych 106KDd,

107KDd, 108KDd, 109KDd, 110KDd, 112KDd,;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
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Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 81MN/MW/U, 82MN/MW/U,

83MN/MWI/U, 85MN/MW/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek :

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgcej: 1000,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?,

c) dlazabudowy mieszkaniowej szeregowej: 300, 0 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1500,0 m?,

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nalezy realizowaé jako wolno stojaca,
blizniacza lub szeregowa,

b) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o maksymalnie 10 lokalach
mieszkalnych;

d) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego;

e) ustugi nalezy traktowaé jako komercyjne w rozumieniu zapisu zawartego §2 pkt 3);

f) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

g) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

i) wysokoé¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 10,0 m,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 11,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

j) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
rownym nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°, dla 20 % powierzchni dachu dopuszcza
sie nachylenie potaci pod innym katem; dopuszcza sie dachy ptaskie;

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe oraz dwuspadowe

i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych do 45° lub dachy piaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z ulicy Potudniowej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, z drogi publicznej — lokalnej 135KDI, z drég publicznych-
dojazdowych 132KDd, 133KDd oraz z drogi wewnetrznej 134KDw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55MW:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania
minimainej powierzchni nowo wydzieianych dziatek — 1100,0 m?,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wielorodzinnych o maksymalnie 10 lokalach
mieszkalnych,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy: maks 11,0 m,
e) geometria dachow: dopuszcza sie wszelkie rozwiazania;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drég publicznych-dojazdowych 116KDd,
122KDd oraz z drogi wewnetrznej 123KDw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
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§24.

§25.

§26.

3)

a) dopuszcza sig podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek — 1000,0 m?,

b) dopuszcza sie faczenie dziatek;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m,

d) geometria dachow: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drég publicznych-dojazdowych 104KDd,

4)
112KDd, 99KDd,;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 29US/ZP, 31US/ZP, 32US/ZP,
34US/ZP, 67US/ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig podziat terenu pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 1500,0 m?,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maks. 25 % powierzchni terenu;
b) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40 % powierzchni terenu;
c) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m,
d) geometria dachéw: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania;
e) dopuszczalne obiekty towarzyszace: ciag pieszo — rowerowy, urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, place zabaw;
4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych sfuzacych retencji wéd opadowych z terenu
objetego opracowaniem planu;
5) zasady obsfugi w zakresie komunikacji — dojazd z drog publicznych-dojazdowych 89KDd,
99KDd, 105KDd, 112KDd, 120KDd;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZP, 13ZP, 17ZP, 19ZP, 58ZP,
B60ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzgdzonej;
2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 1500,0 m?,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

4)

S)

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace: cigg pieszo — rowerowy, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drég publicznych-dojazdowych 87KDd,

89KDd, 90KDd, 112KDd, 116KDd, 118KDd, 119KDd, 120KDd, 123KDd;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 7WS, 12WS, 18WS, 30WS,

33WS, 59WS, 66WS, 6AWS, 73WS, 76WS:
1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

2)

3)

4)

zasady podzialu nieruchomosci: nalezy wydzielic dziatki geodezyjne zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace: kiadki i urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace
brzegi wad,

b) nalezy umocni¢ | zabezpieczyé skarpy nie naruszajgc naturalnych warunkow

$rodowiskowych;
nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naplywem zanieczyszczonych wéd z

terendw sasiednich; _
zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-gtéwnej 128KDg, z drogi

publicznej-lokalnej 135KDI, z drég publicznych - dojazdowych 122KDd, 120KDd, 112KDd,
99KDd, 90KDd, 89KDd, 87KDd oraz z drogi wewnetrznej 123KDw oraz z publicznych ciggow

pieszych 119KDx, 124KDx ;
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§27.

§28.

§29.

§30.

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 3P/U, 4P/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynow i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 3000,0 m?,

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczna;j,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwiazania;

f) ustala sig obowigzek realizacji paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 6,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z ulicy Poltudniowej zlokalizowanej poza
terenem opracowania planu, z drogi publicznej — zbiorczej 98KDz oraz z drég publicznych —
dojazdowych 87KDd,106KDd:;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47K:
1) przeznaczenie terenu — tereny obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych:;
2) zasady podziatu nieruchomoéci - teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-dojazdowej 112KDd;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14E, 28E, 378E, 61E, 71E, 84E:

1) przeznaczenie terenu — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) zasady podzialu nieruchomosci — nalezy wydzielic dziatki geodezyjne zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drdg publicznych-dojazdowych 99KDd,

107KDd, 118KDd, 122KDd, 132KDd;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 87KDd, 88KDd,
89KDd, 90KDd, 91KDw, 92KDw, 93KDd, 94KDw, 95KDd, 96KDx, 97KDw, 98KDz, 99KDd, 100KDd,
101KDw, 102KDx, 103KDd, 104KDd, 105KDd, 106KDd, 107KDd, 108KDd, 109KDd, 110KDd,
111KDd, 112KDd, 113KDd, 114KDd, 115KDd, 116KDd, 117KDd, 118KDd, 119KDx, 120KDd,
121KDd, 122KDd, 123KDw, 124KDx, 125KDd, 126KDz, 127KDw, 128KDg, 129KDw, 130KDd,
131KDw, 132KDd, 133KDd, 134KDw, 135KDI, 136KDz;

1) przeznaczenie terenu:

a) 87KDd — droga publiczna-dojazdowa
b} 88KDd — droga publiczna-dojazdowa
c) 89KDd — droga publiczna-dojazdowa
d) 90KDd — droga publiczna-dojazdowa
e) 91KDw - droga wewnetrzna

f) 92KDw - droga wewnegtrzna

g) 93KDd — droga publiczna-dojazdowa
h) 94KDw - droga wewnetrzna

i) 95KDd - droga publiczna-dojazdowa
) 96KDx —~ publiczny ciag pieszy

k) 97KDw - droga wewnetrzna

)] 98KDz — droga publiczna-zbiorcza
m) 99KDd — droga publiczna-dojazdowa

droga publiczna-dojazdowa

n) 100KDd
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0) 101KDw - droga wewnetrzna

p) 102KDx — publiczny cigg pieszy

Q) 103KDd - droga publiczna-dojazdowa
r) 104KDd - droga publiczna-dojazdowa
s) 105KDd - droga publiczna-dojazdowa
t) 106KDd - droga publiczna-dojazdowa
u) 107KDd - droga publiczna-dojazdowa
V) 108KDd - droga publiczna-dojazdowa
w) 109KDd - droga publiczna-dojazdowa
x) 110KDd - droga publiczna-dojazdowa
y) M 1KDd - droga publiczna-dojazdowa
z) 112KDd - droga publiczna-dojazdowa
aa) 113KDd - droga publiczna-dojazdowa
bb) 114KDd - droga publiczna-dojazdowa
ce) 115KDd - droga publiczna-dojazdowa
dd) 116KDd — droga publiczna-dojazdowa
ee) 117KDd - droga publiczna-dojazdowa
ff) 118KDd - droga publiczna-dojazdowa
gg) 119KDx - publiczny ciag pieszy

hh) 120KDd - droga publiczna-dojazdowa
ii) 121KDd - droga publiczna-dojazdowa
5y 122KDd -~ droga publiczna-dojazdowa
kk) 123KDw — droga wewnetrzna

1) 124KDx  — publiczny ciag pieszy
mm)125KDd — droga publiczna-dojazdowa
nn) 126KDz - droga publiczna-zbiorcza
00) 127KDw - droga wewnegtrzna

pp) 128KDg - droga publiczna-gtdwna
qq) 129KDw - droga wewnetrzna

IT) 130KDd - droga publiczna-dojazdowa
58) 131KDw - droga wewngtrzna

tt) 132KDd - droga publiczna-dojazdowa
uu) 133KDd - droga publiczna-dojazdowa
vv) 134KDw — droga wewnetrzna

ww) 135KDI droga publiczna-lokalna
XX) 136KDz droga publiczna-zbiorcza

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz

lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§31. 1.Ustala sie stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy w wysokosci 30%.
2. Dla gruntdw zbywanych na rzecz Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski opfata jednorazowa w

przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 32.Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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